Uzasadnienie
do uchwaly Nr XII1/95/2025 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 31 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zwigzanych z lokalizacjg elektrowni slonecznych — ETAP 11

Projekt planu wykonany zostal zgodnie z procedurs wynikajaca z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r., poz. 1130). W trakcie
opracowania projektu dokumentu ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenia na tablicy i stronach urzedu
o przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okres§lone ustawg instytucje, uzyskal pozytywne uzgodnienia. Projekt wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko udostepniono do publicznego wgladu przeprowadzajac wymagane obowigzujacymi przepisami
konsultacje spoteczne oraz procedurg dotyczaca strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przedkladany do uchwalenia, jest zgodny z
wihasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, uwzgledniajac wymogi interesu publicznego oraz
wymagania ochrony S$rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celow wnim okreslonych. Celem
niniejszych zmian planistycznych jest umozliwienie realizacji odnawialnych zrodet energii, tj. elektrowni
stonecznych, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami inwestorskimi.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy, projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz zuzasadnieniem
przedstawiajacym:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy (okreslajacych zasady oraz elementy
szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego);

2) zgodno$¢ zwynikami analizy, oktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy (analizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym), wraz zdata uchwaly rady gminy, oktérej mowa
w art. 32 ust. 2 (uchwaty w przedmiocie aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych), oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
I. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust, 2—4 ustawy

Uwzglednianie w planie zagospodarowania przestrzennego wymogéw wynikajacych zart, 1 ust. 2 - 4
ustawy jest sciSle powigzane i uwarunkowane przedmiotem opracowania oraz wystgpujacymi w jego
granicach uwarunkowaniami, W zwigzku z tym sposéb realizacji przedmiotowych wymogéw w ustaleniach
dokumentu kazdorazowo jest silnie determinowany istniejacym stanem faktycznym obszaru opracowania
oraz przyjeta koncepcjg zagospodarowania terenu. Ponadto, sposéb realizacji przedmiotowych wymogow
wymaga dostosowania do specyfiki aktu prawa miejscowego, jakim jest plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdnia sig
zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez:

- okre$lenie parametrow i wskaznikéw dla obiektéw budowlanych z uwzglgdnieniem i w dostosowaniu
do przedmiotu i specyfiki planu;

- obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

- zakaz realizacji kolorystyki obiektéw budowlanych w jaskrawych barwach kontrastujagcych z
otoczeniem roézowych, niebieskich, fioletowych, zéttych.

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:

- umozliwienie realizacji odnawialnych Zrédet energii, niezbednych dla potrzeb zaopatrzenia ludno$ci
w energie elektryczna.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

- wykluczenie realizacji obiektéw budowlanych w jaskrawych barwach, ktére moglyby negatywnie
kontrastowa¢ z krajobrazem.
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony z16z kopalin - uwzgledniono poprzez:

- zakaz budowy zakladow o zwigkszonym badZ duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

- obowiazek zachowania okre§lonych powierzchni biologicznie czynnych;
- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi;

- przeznaczenie terenéw na cele nierolnicze obejmujacych grunty rolne niskich klas bonitacyjnych R I'V-
VI,

- brak w granicach planu obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspéliczesnej -
uwzgledniono poprzez:

- niedopuszczenie do przeinwestowania otoczenia bunkréw linii Mototowa, znajdujacych si¢ poza
granicami planu

- w granicach obszaréw opracowania brak jest terenow i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
z 2024 1., poz. 1292).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczernstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami (...} - uwzgledniono poprzez:

- wprowadzenie zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym badZ duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie stawki procentowej optaty planistycznej dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie;,
- przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwigzan z zakresu infrastruktury techniczne;j.
7) prawo wiasnosci - uwzglgdniono poprzez:

- uwzglednienie w ustaleniach planu, wtym w przeznaczeniu terendw pod zabudowe, dotychczas
wydanych decyzji administracyjnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa ]Sar'lstwa - uwzgledniono poprzez:

- dokonanie uzgodnienia projektu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie zasad budowy, modernizacji irozbudowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez:
- dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

- dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci iurzadzen systeméw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - uwzgledniono poprzez:
- ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzgdu gminy, stronie BIP oraz urzgdowej tablicy

ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z mozliwoscig sktadania wnioskéw w formie pisemnej oraz elektronicznej;

- ogloszenia w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, na stronie BIP oraz urzedowej
tablicy ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wraz z mozliwoscia skladania uwag w formie
pisemnej oraz elektronicznej;
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- ponowne ogloszenia w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, na stronie BIP oraz
urzedowej tablicy ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spolecznych wraz z mozliwoéciag skladania uwag
w formie pisemnej oraz elektronicznej, organizacja spotkania otwartego oraz dyzurem projektanta.

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez:

- zachowanie procedury sporzadzania planu, o ktérej mowa w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w odpowiednich przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci iurzadzen systemu sieci wodociagowej
w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
$rodowiska - uwzgledniono poprzez:

- zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej
- uwzgledniono poprzez;

- brak konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych klas bonitacyjnych RI-III oraz
gruntow lesnych, ktére w granicach planu nie wystepuja.

Wymagania wynikajace zart. 1 ust. 3 u.p.z.p. - zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne; uwzgledniono poprzez:

- uwzglednienie ztozonych wnioskéw wiascicieli gruntéw oraz umozliwienie dalszego dotychczasowego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosci. Wszystkie z projektowanych zmian sg wynikiem
przeprowadzonych konsultacji oraz analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz zachowuja
réwnowage miedzy potrzebami intereséw publicznych oraz prywatnych.

Wymagania wynikajace zart. 1 ust. 4 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - uwzglg¢dniono poprzez:

- wyznaczenie terendw inwestycyjnych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drég publicznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - uwzgledniono
poprzez:

- w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
uwzglednione poprzez:

- podniesienie standardu obslugi komunikacyjnej przylegajacych drég gruntowych, niezbednych do
modernizacji w celu obstugi komunikacyjnej inwestycji objetych panem.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow peti wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr17, poz. 141),
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - uwzgledniono poprzez:

- granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.
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b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy - uwzgledniono poprzez:

- w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktérej mowa w art, 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (tj.
uchwaly w przedmiocie aktualnosdci planu ogélnego i plandw miejscowych), oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, bedaca merytoryczng podstawg oraz
integralng czescig uchwaly Nr LIX/85/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Cieszandw wykazata, ze polityka przestrzenna gminy
prowadzona jest zgodnie zzasadami okreSlonymi wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dostosowaniu do istniejgcej skali potrzeb imozliwosci, oraz zuwzglednieniem
wystepujacych uwarunkowarn przestrzennych, srodowiskowych oraz spoteczno-gospodarczych.

Majac na uwadze cel projektu planu, ustalenia dokumentu sa w petni zgodne z wynikami ww. analizy.
W swietle wynikéw analiz, zaklada si¢ sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego m.in. dla okre§lonych inwestycji celowych.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1411), wymogi
w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu w zakresie adekwatnym do
przedmiotu icelu opracowania dokumentu, skorelowanym zwymogami ustawowymi dotyczgcymi
elementéw obligatoryjnych i fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2113 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacym z catoksztaltu ustalefi planu.

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustaleni projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie powodowala
zadnych negatywnych konsekwencji finansowych dla budzetu gminy. Przyjgte w projekcie planu
rozwigzania nie powodujg zadnych negatywnych skutkéw zwigzanych z utrata wartosci nieruchomosci,
nie wprowadzajg ograniczefi w dotychczasowym sposobie uzytkowania i wykorzystywania nieruchomosci,
nie skutkuja koniecznoscia wykupu gruntéw dla realizacji celéw publicznych, jak réwniez nie ustanawiaja
zadnych obligatoryjnych dziatah po stronie gminnego samorzadu, zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
wodno-§ciekowej.
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