]T[

PLAN OGOLNY
GMINY CIESZANOW




PLAN OGOLNY

n PODSTAWA PRAWNA

’ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)),

’ Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie o0gdlnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729).

m INFORMACIJE OGOLNE

| 4

v

V VvV

Plan Ogdlny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére bedzie obowigzywato nie
dtuzej niz do korica 2025 roku.

Plan Ogolny bedzie aktem prawa miejscowego.
Plan Ogdlny zostanie sporzgdzony dla catego obszaru gminy.

Na podstawie Planu Ogdlnego beda sporzadzane:

\.} Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,

L} Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki).



CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNE)

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAL POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze byc¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,

. ) ) . . . . . . , . , 30%
teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren ogroddéw dziatkowych, teren lasu, teren wéd ?
strefa wielofunkcyjna z . . . L o . . . . . ,
: yJ. SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodow 0
zabudowg mieszkaniowa . . . . . . . . . . X 30%
: : teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng
. . teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren . . .. . .
strefa wielofunkcyjna z SZ .y & . J P J . & "p . . y . teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren o
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, . . ; : . , 30%
zabudowg zagrodowa . ) . biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury | teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren 30%
technicznej lasu, teren wod ?
Strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren sktadéw i magazynodw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30%
wielkopowierzchniowego urzadzonej, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod ?
teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren . . . ,
P J . J . . 3 J teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20%
infrastruktury techniczne;j
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgcji teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
strefa produkcji rolniczej SR rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzagdzonej, teren 30 %

infrastruktury technicznej

zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNE)J

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze byc¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego zakresu

_ strefa S| teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzad,zonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 20 %
infrastrukturalna teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
. .. . teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdéd, teren komunikacji, teren detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
strefa zieleni i rekreacji SN 2 ) prazy . . ) g0, 8 . g TUTYSty . gna 50 %
infrastruktury techniczne;j ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
strefa cmentarzy SC J 2 J & glineg & g J 30 %

infrastruktury technicznej

teren lasu, teren wod

strefa gérnictwa

SG

teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzagdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd

strefa otwarta

SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

strefa komunikacyjna

SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji

lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP
SR, S/ SN, SC wyznacza sie

' obowigzkowo:

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP SR wyznacza sie '

obowigzkowo:

50%




DODATKOWE PRZYKLADOWE ELEMENTY

n OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

’ Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznacza sie w sposob
$cisle okreslony w rozporzadzeniu,

’ Potozenie terenu w Obszarze Uzupetnien Zabudowy
bedzie niezbedne do otrzymania wiekszosci decyzji
o warunkach zabudowy (tzw. WZtek),

’ Obszary Uzupetnien Zabudowy bedg w pierwszej
kolejnosci podstawg do wyznaczania nowych stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniows.

' m OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ]

’ W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej mozliwe jest wyznaczenie

nizszej wartosci min. udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(nie mniej niz 2/3 wartosci parametru dla strefy),

’ W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej obowigzuja warunki techniczne
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - jak dla
zabudowy srodmiejskie;.



JAK BEDZIE WYGLADAL PLAN OGOLNY?

’ CZESC NORMATYWNA — prawo miejscowe,

podstawa w postepowaniach sgdowych i administracyjnych.

k—) Uchwata w sprawie planu ogdlnego,
k> Zatacznik do uchwaty — Dane przestrzenne (GML) wszystkie ustalenia planu ogdinego.

’ CZESC INFORMACYINA — nie posiada mocy prawnej, opis uwarunkowan i sposobu wyznaczenia
ustalen planu ogdlnego,
nie podfega opiniowaniu i uzgadnianiu.

\-> Uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogdélnego.




WAZNE INFORMACJE

’ Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terendw 2z zabudowg mieszkaniowg od

prognozowanej liczby mieszkancow gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania stref z
zabudowq mieszkaniowq!),

’ Plan ogdlny nie zastepuje planow miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie
zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej,

Plan ogolny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych np. ochrony nad
zabytkami, ochrony przyrody,

’ Plan ogdolny nie ustala kierunkéow i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajdg
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego).




PROCEDURA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

UCHWAtA O
PRZYSTAPIENIU

Uchwata Nr 111/25/2024 z
dnia 28 czerwca 2024 r.

KONSULTACIE
SPOtECZNE

konsultacje w réznych formach
potrwajg min. 28 dni, podczas
ktérych bedzie mozliwosé ztozy¢
uwage do projektu planu

ZBIERANIE
WNIOSKOW

od 14 sierpnia do
20 wrzesnia

7\
\

Jd_ -~
TERAZ! u

ROZPATRZENIE
UWAG

ewentualne zmiany
projektu planu w oparciu
o wyniki konsultacji
spotecznych

\ srodowisko y:
~

FAZA PROJEKTOWA

projekt planu ogdlnego,
uzasadnienia i prognozy
oddziatywania na

PONOWIENIE
PROCEDURY

zmiany projektu w wyniku
konsultacji spotecznych moga

spowodowag, ze niezbedne
bedzie ponowne uzgodnienie

------’

OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

wystgpienie o opinie
i uzgodnienia do
odpowiednich organdw

UCHWALENIE

przedstawienie Radzie
Miejskiej projektu planu
ogdblnego, wraz z raportem
z konsultacji spotecznych

ANALIZA OPINII
| UZGODNIEN

korekty projektu, w razie

potrzeby ponowne wystanie

projektu do opinii
i uzgodnien

WEJSCIE W 2YCIE

plan ogdlny obowigzuje po
uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w dzienniku
urzedowym




ZAKRES OPRACOWANIA

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje wymaog wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b ww. ustawy.
Wskazane uwarunkowania stanowig:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
2) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wadd srédlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktdorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 .
poz. 1292 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesne;j,
k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,
|) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m)obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;



ZAKRES OPRACOWANIA

3) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu;

4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska;

6) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.



STAN ISTNEJACY

Gmina Cieszanow jest gming miejsko-wiejska
o charakterze typowo rolniczym z mastem
potozonym w centrum gminy.

Zabudowa skoncentrowana jest przy drogach
wojewodzkich oraz w mniejszym natezeniu
przy drogach powiatowych. Najwieksze
natezenie zabudowy widoczne jest w
centralnej czesci gminy, gdzie potozone jest
miasto Cieszanow.

Ustugi roztozone s nierOwnomiernie,
skoncentrowane w miescie Cieszanow.
Zabudowa produkcyjna: w jej potudniowe]
czesci — miejscowosci Dachnow.

OZNACZENIA

| OGHRONA DZIEDZIGTWA KULTUROWEGO
POZOSTALE
$RODOWISKO PRZYRODNICZE

= qazosial kopalriane
—— gazaciag wysokiego ciénan s

PLAN OGOLNY GMINY CIESZANOW A
] [ analiza stanu zagospodarowania i zabudowy -

liria 8 aktroenergetyczna wiysokisge napigcia

inwentaryzacja urbanistyczna a yming Ciescant Kom:::l»::::n:
—— aronagn
Za’aczn’k : = obivkl wp sary du rejostu zaoylkav droga powistews

— droga uojevidtzea

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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skala 1:10 000
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©  pomnk pregiody tereny infrastruktury techniczne]
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| abszar Natura 2000 Puszzza Solska PLBSCI0S I ooy s cuckcevies

[ obszar Natura 2000 Uroczyska Puszezy Selscs) PLHOBOCSE tereny produkai rolniczej
|, .3 Rozioozanasi Obszar Chronionego Krajobrazu toreny rns.
[ ] Patk Krajob-azowy Puszczy Sc.skis]
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OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ formy ochrony przyrody,

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
cmentarze — strefa 50 m oraz strefa 150 m,

ochrona gruntow klas IlI- IIl,

ochrona kompleksow lesnych

’ linie elektroenergetyczne:

110 kV - pas technologiczny o szerokosci 36 m (po
18 m liczac od osi linii)

ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej
— gazociagi kopalniane, odwierty, gazociag
wysokiego cisnienia, zabudowa technologiczna
kopalni,

ograniczenia wynikajgce z ustanowienia terenu
ochrony posredniej ujecia wody



Do POG ztozono 38 wnioskow os.
fizycznych i prawnych

Wptyneto 18 wnioskow instytucji
uzgadniajgcych i opiniujgcych plan
0golny

n granica gminy Cieszanéw
I:l granice gmin sgsiednich

granice obrebow ewidencyjnych

STARY,

Py R

whioski 0séb fizycznych i prawnych do planu ogdlnego gminy

wnioskowane przeznaczenie
zabudowa mieszkaniowa
OZE

magazyn gospodarczy

zalesienia

ustugi lub produkcja




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
P;

ZAP — Mzo —

gdzie:

/AP — Zapotrzebowanie na howg zabudowe

M,, — Prognozowana liczba mieszkancow

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[prognozowana liczba mieszkancow]

M20 — Prognozowana liczba mieszkancow w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,

Wedtug prognoz ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepnionych przez GUS, prognozowana liczba
mieszkancow gminy Cieszanow na rok 2043 wynosi 4935 osob.

M20 =4 935 os.+ 4 935 0s5.*5%=5182



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[powierzchnia uzytkowa mieszkan]

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (stan na 31.12.2023 r.)
PUM, =193 714 m?

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Pyo =3Py — 2P 4 P20 = 2P - Py

P, — powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
— 28,7 m?/os. (stan na 31.12.2023 r.)

P.o—23,0 m%/os. P,,—21,6m?/os.

Sposdb 1 =40,1 m?/os. Sposdb 2 = 33,4 m?/os.
P,, = 40 m?/os.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
ZAP — MZO —
Py
193714 m?
ZAP = 5182 0s. — 5— = 351 os.
40’1?_5

Z uwagi na § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) dopuszcza sie okreSlenie
wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktdrym mowa
w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie howej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy.




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
ZAP — MZO —
Py
193714 m?
ZAP = 5182 0s. — 5— = 351 os.
40’1?_5

Z uwagi na § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) dopuszcza sie okreSlenie
wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktdrym mowa
w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie howej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy.




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

W trakcie procedowania jest Strategia Rozwoju Gminy Cieszandw na lata 2023-2030, w ktorej to

zostaty uzasadnione szczegolne potrzeby w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i okreslono
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w wysokosci 8646 os.

POG musi wyznaczac strefy mieszkaniowe:

’ minimalnie dla 6053 osdb (70% zapotrzebowania)

’ maksymalnie dla 11240 oséb (130% zapotrzebowania)



STREFY PLANISTYCZNE
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strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
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strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego
strefa gospodarcza

strefa produkc;ji rolniczej

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

strefa gornictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna?)

RO

RO

PODSTAWOWY

DODATKOWY



STREFY PLANISTYCZNE

Profil funkcjonalny strefy planistyczne; Minimalmy
Svmbol Nazrwa strefy udzmi]
liE:{lJ lanistyczne| powierzchns
wy P } podstawowy® dodatkowy® biologicznie
czynnej [%a]Y
strefa wielofunkcyina teren zabudowy mieszkamowe, teren zabuc ‘i.ﬂ.f}’.ﬂ]lﬁﬂzkﬂﬂ.l[}‘l.‘lfﬂj
. S jednorodzinne), teren handlu
z zabudowa wielorodzinne), teren ushug, . : - . .
SW - - e . : wielkopowierzchniowego, teren zielem 30
mieszkaniowa teren komunikacyi, teren zielem urzadzone, Inei ogrodéw dziatkowych
: - - - -3) natura . teren 2
wielorodzinna teren infrastruktury techniczne; lasu, wod
strefa wielofunkcyvina teren zabudowy mieszkamowe, teren zabudowy letniskowe) lub
S z zabudowa jednorodzinne), teren ushug, rekreacyt indvwidualne, teren ogrodow 30
mieszkaniowa teren komumnikacyi, teren zielem urzadzone, dziatkowvch, teren zieleni naturalne;,
jednorodzinna teren infrastruktury techniczne® teren lasu, teren wod
teren zabudowy zagrodowe, teren produkcyt | teren wielkotowarowe) produkcy rolney.
lofunkev: w gospodarstwach rolnvch, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
S5Z EEE:EEIEE’LDEE E]:rla teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren biogazowni, teren ustug, 30
teazt * | teren komunikacyi, teren zielem urzadzone, teren zielemi naturalne;, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej” teren wod




SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

1. Wyznaczajgc strefy [1-3], w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w
obowigzujgcych mpzp okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych [1-3], suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.



SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

’ Strefy planistyczne dotyczace zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) podlegajg bilansowaniu i wyznacza
sie je w pierwszej kolejnosci na podstawie:

\—> obowigzujgcych mpzp,

k—> obszarow uzupetnienia zabudowy.

’ W przypadku nadwyzki zapotrzebowania na nowg zabudowe nad chtonnoscig obszarow
niezabudowanych w mpzp i OUZ istnieje mozliwos¢ wskazania nowych terenéw zabudowy w oparciu o
np. whioski, obowigzujgce studium lub planowang polityke przestrzenng gminy.



OBOWIAZUJACE MPZP

’ Na terenie gminy Cieszanow
obowigzuje 19 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmujg 835,73 ha, co stanowi
3,81% powierzchni gminy.

/Zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng,
przecietna liczba osdb na 1 mieszkanie w gminie
Cieszanow wynosi 3,08.

W granicach obowigzujagcych mpzp mozna
wyznaczyC 222 dziatki chtonne

222 * 3,08 = 684 0s6b
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

’ OUZ s3 fakultatywnym elementem planu ogdlnego. Wyznacza sie je w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

’ W ich granicach mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy [na nowych zasadach,
gdzie obszar analizy wynosi maksymalnie 200 m, a przeznaczenie i parametry zgodne z POG].



OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Klasyfikacja srodkow trwatych:

101 Budynki przemystowe

102 Budynki ¥ .
103 Budynki handlowo-ustugowe
104 Zbiorriki-silosyibudyaki

RO SRR aye
105 Budynki biurowe

106 Budynki szpitali i inne budynki
opieki zdrowotnej

107 Budynki oswiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe

108 Budynki ukevineus! .

I s rolni
109 Pozostate budynki niemieszkalne
110 Budynki mieszkalne
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5
budynkéw, w ktorych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w
Zgrupowaniu

STARY LUBLINI




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

wykonania czynnosci okreslonej w p
sie obszary o jednostkowej powierzc
wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z
strony krzywa

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku

<t 2 dodaje
NNi nie
kazdej

STARY LUBLINI




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i
3, wyznhacza sie krzywg poprowadzong w

odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow
STARY LUBLINI

WYJSCIOWY OBSZAR OUZ




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

w §1 ust. 5. ww. rozporzgdzenia dopuszcza
rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej na podstawie wzoru:

Pp = 25% * [Pb — Pu]

Pp —t3czna maksymalna powierzchnia
powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.
1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pp = 25% % [752,4911 ha — 335,2808 ha]
= 25% %*417,2103 ha = 104,3026 ha

Pb =752,4911 ha




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o
ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytacznie na obszarach wyznaczonych w
wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z
wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad

proponowane rozszerzenie OUZ
D OUZ wyjsciowy
r = .
— obszary wyznaczone na podstawie ust. 1 pkt 1-3
odlegtos¢ 50 m od drog publicznej

grunty klas IlI-1lI

granice dziatek

whnioski osob fizycznych i prawnych do planu ogdlnego gminy

zabudowa mieszkaniowa
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]
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Obszar rozszerzenia — 3,2791 ha '
Wskazuje sie tereny chtonne w granicach OUZ. '
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